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  الباب الثامن

   التنظيمية للتعمير في منطقة المرآز التجاري بضاحية السيفالاشتراطات
  
  

  الفصل الأول
  

   المطلة على الشوارع الرئيسية–) 1ب(الاستثمارية مناطق العمارات 
  
  

  )110(مادة 
  

   :الاستعمالات
  
فقѧط فѧي الطѧابق الأرضѧي وطѧابق          ) معارض تجاريѧة    (  التجاري   بالاستعمال  يسمح    - 1

و شѧارع    2819 ،   2809الميزانين على حد الأرض المطѧل علѧى الѧشوارع أرقѧام               
الواجهѧة الرئيѧسية     والѧذي يعتبѧر      40 ،   38 والطريقين رقمѧي     الملك محمد السادس ،   

مقاسѧاً مѧن خѧط التنظѧيم     ) ثمانية عѧشرة متѧراً   ( متر  18.0للمباني وبعمق لا يقل عن      
  .عتمد أو بعمق الملكية أيهما أآبرالم

  
 الطابق الأول وما يعلوه من السكنية أو الإدارية أو جميعها الاستعمالات  يسمح بتعدد - 2

  . من طوابق 
  
على شارع الخدمة الخلفѧي، ويقتѧصر   التجارية  مالاتللاستع  لا يسمح عمل واجهات   - 3

  .مواقف سيارات وللشحن والتفريغ ومخارج للطوارئ مداخل و آمنطقةاستعماله
  
  
  



 

 

  )111(مادة 
  :نسب البناء 

  :تحدد نسب البناء في هذه المناطق على النحو الآتي 
ساحة مѧѧѧن مѧѧѧ) سѧѧѧبعمائة وخمѧѧѧسون فѧѧѧي المائѧѧѧة % (750  لا تزيѧѧѧد نѧѧѧسبة البنѧѧѧاء عѧѧѧن - 1

  .الأرض
مѧѧن مѧѧساحة  )  فѧѧي المائѧѧة  تونسѧѧ% ( 60 ن عѧѧلأي دور  لا تزيѧѧد مѧѧسطحات البنѧѧاء   - 2

  .الأرض 
مѧن  ) سبعون فѧي المائѧة    % (70يسمح ببناء دور ميزانين على أن لا تزيد نسبته عن             - 3

   .مساحة الدور الأرضي
  ). مربعمائة متر( متر مربع مباني 100  لا تقل مساحة المعرض عن - 4
 يѧѧسمح ببنѧѧاء سѧѧرداب لا تحتѧѧسب مѧѧساحته مѧѧن ضѧѧمن نѧѧسبة البنѧѧاء المѧѧذآورة علѧѧى أن  - 5

آمواقѧѧف للѧѧسيارات ) سѧѧبعون فѧѧي المائѧѧة% (70يѧѧستعمل جѧѧزء لا يقѧѧل مѧѧساحته عѧѧن 
  .والباقي يستخدم آمرافق وخدمات ومداخل

  
  

  )112(مادة 
   : الارتدادات

  :  الأمامي الارتداد  - 1
 المطلѧة علѧى الѧشوارع الرئيѧسية         يضѧ اي للأر يسمح بالبناء على حѧد الأرض الأمѧام       

،  40 ، 38، والطريقين رقمѧي  و شارع الملك محمد السادس    2819،  2809أرقام  
 الداخليѧѧة ، والѧѧذي يعتبѧѧر الواجهѧѧة    المѧѧشاة ممѧѧراتعلѧѧى وعلѧѧى الواجهѧѧات المطلѧѧة  

 الرئيسية للمباني ، ما لم يكن هناك خط بناء معتمد بالمخططات التفصيلية فيتم البناء
  .على حده حسب الخرائط المعتمدة

  
  :  الجانبي الارتداد  - 2

مѧѧن حѧѧد ) أربعѧѧة أمتѧѧار ونѧѧصف المتѧѧر (  متѧѧراً 4.5يرتѧѧد المبنѧѧى مѧѧسافة لا تقѧѧل عѧѧن  
  . ريق الجانبي أو الملاصق للجارالأرض الجانبي المطل على الط

  
  

  :  الخلفي الارتداد  - 3
مѧѧن الطѧѧابق ) سѧѧتة أمتѧѧار(ار  أمت6.0ѧѧ مѧѧن حѧѧد الأرض الخلفѧѧي عѧѧن الارتѧѧدادلا يقѧѧل 

الأدوار التѧي تѧستعمل آمواقѧف       فѧي    فقط    هذه المساحة  باستعمال  ويسمح  . الأرضي  
  .ررةق والارتفاعات الم،ساحتها ضمن نسب البناءم ولا تحتسب ،للسيارات

  



 

 

  )113(مادة 
   :الارتفاعات

 عة أمتѧار  سѧب (  أمتار   7.5 سقف الطابق الأرضي وطابق الميزانين معاً        ارتفاع  يكون    - 1
 صѧѧافي مقاسѧѧاً مѧѧن منѧѧسوب الرصѧѧيف حتѧѧى بطѧѧن بلاطѧѧات الѧѧسقف    )ونѧѧصف المتѧѧر

  .نللميزانيالإنشائي 
  

  في حالة عمل طابق سرداب فيجب ألا يرتفع منسوب أرضية الطابق الأرضي على               - 2
  .من منسوب الرصيف) متر ونصف المتر( متر 1.5

  
  ) 114(مادة 

  
   :خاصة الالاشتراطات

  
 حѧسب الѧضوابط و  الاشѧتراطات         مواقف للسيارات داخѧل قطعѧة الأرض       يلزم توفير    - 1

  . المعتمدة للاستخدامات المختلفة للمنطقة
  
 يلѧزم فѧصل المѧداخل والمѧصاعد والѧسلالم المؤديѧة إلѧى              الاسѧتعمالات   في حالѧة تعѧدد        - 2

  .  الأخرىالاستعمالاتالشقق السكنية عن باقي 
  
منفصل عن المخرج وذلك على شѧارع الخدمѧة     يلزم توفير مدخل لمواقف السيارات       - 3

  .الخلفي 
  
  . خارجي للمباني على حدود الأرض   لا يسمح بعمل سور- 4
  
  لا تحتѧѧسب المѧѧساحات المѧѧستعملة للأنѧѧشطة الترفيهيѧѧة والمرافѧѧق الخاصѧѧة والخѧѧدمات - 5

مѧن  ) عѧشرون فѧي المائѧة     % (20ضمن نسبة البناء المسموح بها شرط أن لا تتجاوز          
  .اء الكليةنسبة البن

  
فѧѧي الحѧѧالات التѧѧي تقѧѧل فيهѧѧا مѧѧساحات قطѧѧع الأراضѧѧي عѧѧن المѧѧساحات الѧѧواردة فѧѧي        -6

 بشأن تقسيم الأراضѧي المعѧدة       1994لسنة  ) 3(اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم      
للتعمير والتطوير، تطبق عليها الاشتراطات التنظيمية الواردة في المناطق التي تتفق  

  .مع مساحاتها
  

  صل الثانيالف
  الساحات الداخلية وممرات المشاة المطلة على – )2ب( الاستثمارية مناطق العمارات

  
  



 

 

  )115(مادة 
   :الاستعمالات

 التجاري فقط في الطابق الأرضي وطابق الميزانين بعمѧق لا يقѧل             بالاستعمال  يسمح    - 1
الѧѧѧساحات  الداخليѧѧѧة مѧѧѧن حѧѧѧد الأرض المطѧѧѧل علѧѧѧى ) سѧѧѧتة أمتѧѧѧار( أمتѧѧѧار 6.0عѧѧѧن 

  . المشاة والذي يعتبر الواجهة الرئيسية للمبانياتممرو
 السكنية أو الإدارية أو جميعها في الطابق الأول وما يعلوه الاستعمالات  يسمح بتعدد  - 2

  .من طوابق
  يسمح باستعمال منطقة الردود بالطابق الأرضي المطل على شѧارع الخدمѧة الخلفѧي               - 3

آمواقف للسيارات، وللشحن والتفريغ ،  ولا يسمح بفتح الاسѧتعمالات التجاريѧة فѧي               
  .هذه المنطقة

  
  
  

  )116(مادة 
  : نسب البناء 

  
  : تحدد نسب البناء في هذه المناطق على النحو التالي 

من مساحة )  في المائة سبعمائة وخمسون% ( 750 ننسبة البناء ع  لا تزيد - 1
  . الأرض

مѧѧѧن مѧѧѧساحة ) سѧѧѧتون فѧѧѧي المائѧѧѧة % (60 ن عѧѧѧلأي دور  لا تزيѧѧѧد مѧѧѧسطحات البنѧѧѧاء - 2
  . الأرض 

 أن منسرداب لا تحتسب مساحته من ضمن نسبة البناء المذآورة دور   يسمح ببناء - 3
آمواقف )  في المائة سبعون( % 70يستعمل جزء منه لا تقل مساحته عن 

  .سيارات
  
  
  
  
  

  )117(مادة 
  :اتالارتداد

  
  : الأمامي الارتداد  - 1



 

 

المطلѧѧѧة علѧѧѧى الѧѧѧساحات  يضѧѧѧالأرمي لامѧѧѧيѧѧѧسمح بالبنѧѧѧاء علѧѧѧى حѧѧѧد الأرض الأ  -أ 
الداخلية أو ممرات المشاة  الداخلية والذي يعتبر الواجهة الرئيسية للمباني مѧا             

التفѧصيلية، فيѧتم البنѧاء علѧى حѧده          المخططѧات   لم يكѧن هنѧاك خѧط بنѧاء معتمѧد ب           
  .حسب الخرائط المعتمدة

ثلاثة (  أمتار 3.0 عن الأول وما يعلوه من طوابق بالطابق  لا يقل الارتداد -ب 
 إضافية من حد الأرض الأمامي المطل على الساحات الداخلية) أمتار

  . الداخليةوممرات المشاة
  

  : الجانبي الارتداد  - 2
على المطل   بالطابق الأرضي والميزانين الجانبيناء على حد الأرضيسمح بالب

من الطابق )  أربعة أمتار ونصف المتر(أمتار  4.5الجار ويكون الارتداد الجانبي
، ما لم يكن هناك خط بناء معتمد بالمخططات  الأول وما يعلوه من طوابق

  .ةالتفصيلية، فيتم البناء على حد الأرض حسب الخرائط المعتمد
  

  : الخلفي الارتداد  - 3
مѧѧن الطѧѧابق ) سѧѧتة أمتѧѧار( أمتѧѧار 6.0لا يقѧѧل الارتѧѧداد مѧѧن حѧѧد الأرض الخلفѧѧي عѧѧن  

ويسمح باستعمال  هذه المساحة فقط فѧي الأدوار التѧي تѧستعمل آمواقѧف               . الأرضي  
  .للسيارات، ولا تحتسب مساحتها ضمن نسب البناء، والارتفاعات المقررة

  
  

  )118(مادة 
   :الارتفاعات

سѧبعة أمتѧار    (  أمتار   7.5يكون ارتفاع سقف الطابق الأرضي وطابق الميزانين معاً           - 1
صѧѧافي مقاسѧѧاً مѧѧن منѧѧسوب الرصѧѧيف حتѧѧى بطѧѧن بلاطѧѧات الѧѧسقف ) ونѧѧصف المتѧѧر

  .نالإنشائي للميزاني
  
لى  الأرضي عطابق  في حال عمل دور سرداب يجب أن لا يرتفع منسوب أرضية ال     - 2

  . منسوب الرصيفمن) مترمتر ونصف ال( متر 1.5
  

  
  

  )119(مادة 
  



 

 

   :خاصةالاشتراطات ال
يلزم توفير مواقف للسيارات داخѧل قطعѧة الأرض حѧسب الѧضوابط و  الاشѧتراطات                  - 1

  .المعتمدة للاستخدامات المختلفة للمنطقة
  في حالѧة تعѧدد الاسѧتعمالات يلѧزم فѧصل المѧداخل والمѧصاعد والѧسلالم المؤديѧة إلѧى                      - 2

  . ية عن باقي الاستعمالات الأخرىالشقق السكن
  
  يلزم توفير مدخل لمواقف السيارات منفصل عن المخرج وذلك على شѧارع الخدمѧة         - 3

  .الخلفي 
  
  .  لا يسمح بعمل سور خارجي للمباني على حدود الأرض - 4
   

  لا تحتѧѧسب المѧѧساحات المѧѧستعملة للأنѧѧشطة الترفيهيѧѧة والمرافѧѧق الخاصѧѧة والخѧѧدمات - 5
مѧن  ) عѧشرون فѧي المائѧة     % (20 البناء المسموح بها شرط أن لا تتجاوز         ضمن نسبة 

  .نسبة البناء الكلية
  
  فѧѧي الحѧѧالات التѧѧي تقѧѧل فيهѧѧا مѧѧساحات قطѧѧع الأراضѧѧي عѧѧن المѧѧساحات الѧѧواردة فѧѧي    -6 

 بشأن تقسيم الأراضѧي المعѧدة       1994لسنة  ) 3(اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون رقم      
ليها الاشتراطات التنظيمية الواردة في المناطق التي تتفق للتعمير والتطوير، تطبق ع 

  .مع مساحاتها
  
  



 

 

  الثالثالفصل 
  (PS)المتعدد الطوابق السيارات   مواقفمبنىالأرض المخصصة ل

  
  )120(مادة 

   الاستعمالات
في الطابق الأرضي وطابق الميزانين ) معارض تجارية(ستعمال التجاري لايسمح با

 خامسستعمال المبنى من الطابق الأول إلى الطابق الا ويسمح ب .40شارع المطل على 
  .سياراتللمواقف حد أقصى آآ

  
  )121(مادة 

   :الارتدادات
  : الأمامي الارتداد

 والذي يعتبر ،40شارع يكون البناء على حد الأرض الأمامي المطل على  -
  .الواجهة الرئيسية للمبنى 

  
  :  الجانبي الارتداد

من حد الأرض )  ونصف المتر أمتارأربعة( أمتار 4.5نبي رتداد الجالايكون ا -
  . وعلى الطريق الجانبيالجانبي الملاصق للجار

  
  :  الخلفي الارتداد

 لا يقل الارتداد من حد الأرض الخلفي والمطل على شارع الخدمة الخلفي عن  -
    .من الطابق الأرضي ) ستة أمتار( أمتار 6.0

  
   : الارتفاعات

 سѧѧبعة( أمتѧѧار 7.5  معѧѧاً ف الطѧѧابق الأرضѧѧي وطѧѧابق الميѧѧزانينرتفѧѧاع سѧѧقايكѧѧون  -
  ). ونصف المترأمتار

  21.0بحѧد أقѧصى    ) خمѧسة طوابѧق   ( طوابѧق    5 يزيد ارتفѧاع المبنѧى عѧن         لا -
  ).واحد وعشرون متراً(متر 

  )122(مادة 
  

   :خاصة الالاشتراطات
  . الخلفييجب توفير مداخل ومخارج مستقلة للسيارات على طريق الخدمة -


